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QUY PAU TU PHAT TRIEN
S6: 05 /QP - HDQL Ninh Binh, ngay o9 thdng 09 nam 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché Bio dim tidn vay ciia Quy Diu tw phst trién Ninh Binh

HOI PONG QUAN LY QUY PAU TU PHAT TRIEN NINH BINH

Céin cik Bé ludt Dén sw s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 ciia Quéc hoi;

Cén ci Nehi dinh s6 102/2017/NP-CP ngay 01/9/2017 cia Chinh Phu vé
ddng ky bién phap bao dam,

Cén ctv Nghi dinh s6 147/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phi ‘
quy dinh vé t6 chikc va hoat déng ciia Quj Pdu tw phdt trién dia phwong; I

Cén cir Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/03/2021 cua Chinh phu
quy dinh thi hanh Bo ludt Dan sy vé bdo dam thue hién nghia vy,

Céin ci Théng tw s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Thong doc
Ngdn hang nha nudc quy dinh vé hoat déng cho vay ciia té chikc tin dung, chi
nhdnh ngdn hang nudc ngoai doi véi khdch hang,

Cén cir Thong tw s6 07/2019/TT-BTP ngay 25/11/2019 cia Bo Truéng B6
Tu phdp hudng dén mét s6 néi dung vé ding ky thé chdp quyén sik dung dat, tai /57
san gén lién véi dat, :

Cén cit Thong tu s6 86/2021/TT-BTC ngay 06/10/2021 ciia BS trucng Bé & NINH £
Tei chinh hwéng dén thi hémh mét sé didu cia Nghi dinh s6 147/2020/ND-CP N\~
ngay 18/12/2020 cua Chinh phi quy dinh vé 16 chire va hoat déng ciia Qu Ddu
tw phdt trién dia phieong;

Céin cit Quyét dinh s6 870/0P-UBND ngay 29/4/2008 ciia Uy ban nhdn
dén tinh Ninh Binh vé viéc t6 chike lai Quy Ddu tw phdt trién tinh Ninh Binh;

Céin cit Quyét dinh sé 1305/0D-UBND ngay 24/11/2021 ciia Uy ban
nhdn dén tinh Ninh Binh ban hanh Diéu 16 t6 chike va hoat dong ciia Quy Pau tu
phdt trién Ninh Binh;

Céin i két qud xin ¥ kién cdc thanh vién Hpi dong qudn Iy Quy Pdu tu
phdt trién Ninh Binh;

Theo dé nghi ciia Gidm doec Qui Bau tw phdt trién Ninh Binh.

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché Bao dam tién vay
ctia Quy Pau tu phat trién Ninh Binh.






Pidu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh
s6 02/QDP-HPQL ngay 25/3/2016 cua Hoi dbng quan ly vé viéc Ban hanh Quy
ché Quan 1y tai san bao ddm tidn vay ciia Quy DAu tu phat trién Ninh Binh,

Pidu 3. Thanh vién Hoi ddng quéan 1y, Ban Gidm déc, Ban Kiém soét, cdc
phong thugc Quy Péu tu phat trién Ninh Binh va céc t6 chirc, ¢4 nhéan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. £
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i QUY CHE
\!H ﬁoﬁ’a tién vay ciia Quy Piu tw phat trién Ninh Binh
(Kem theo Quyét dinh 56 05 /QB-HDQL ngay&‘i thang V9ndm 2022
ctia Hoi dong quén 1 Qup Ddu tu phdt trién Ninh Binh)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh va d6i twgng 4p dung

1. Pham vi diéu chinh.

Quy ché nay quy dinh vé Bao dam tién vay 4p dung trong hoat dong cho
vay cua Qu¥y Diu tu phét trién Ninh Binh (sau dy goi tét 12 Qu¥) ddi véi Chl
dau tu 1a phap nhan c6 nang luc phap luat dan sy theo quy dinh ctia phap luat
(sau day goi la khach hang).

2. béi tuong 4p dung.

Qu§ PAu tu phat trién Ninh Binh; Chu dAu tu; bén béo dam; Céc to chire,
c4 nhén cd lién quan.

Pidu 2. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, c4c tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Khdch hang 1a phap nhan c6 ning luc phép ludt dan sy theo quy dinh
cua phap luét vay vén ctia Quy dé thuc hién dy an dau tu.

2. Bén bdo dam 13 bén ding tai san thudc s hiru ctia minh, ding uy tin
hosic cam két thuc hién cong viée d6i véi bén nhan bao dam dé bao dam viée
thuc hLen nghia vu dan sy cta chinh minh hodc cua nguoi khac, bao gdm bén
cam cb, bén thé chap, bén dit coc, bén ky cuge, bén ky quy, bén bao 1anh va t6
chirc chinh tri - x4 hdi tai co s trong truong hop tin chap.

3. Bén nhdn béo dam 1& Qu véi tw céch 13 bén nhan thé chap, bén nhén
cdm cb, bén nhan bao lanh.

A Tsi sén bdo dam 1a tal san ma bén bao dam dung dé bao dam thyc hién
nghia vy dén sy déi v6i bén nhén bao dam.

5. Nguoi ¢6 nghia vu dugc bdo dam 1a ngudi ma nghia vu ctua ho duge
bao dam thyuc hién théng qua bién phap bao dam. Ngudi 6 nghia vu dugc bao
dam c6 thé ddng thoi hodc khong dong thoi 12 bén bao dam.
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6. Tai san hinh thanh trong twong lai 13 tai san chua hinh thanh hodc tai
san da hinh thanh nhung chu thé xac 1ap quyén s& hitu tai san sau thoi diém xéc
1ap giao dich.

7. Tai san gdin lién véi dat bao gdm nha &, cong trinh x4y dung thudc dy
4n dau tu x4y dung nha &; nha & riéng 1é theo quy dinh cta Luét Nha &; cong
trinh x4y dung khéc; cay lau ndm, rimg san xuét la rimng trdng hodc vt khac gén
lién v6i dét theo quy dinh cta phap luét. |

8. Gidy chimg nhdn bao gdm gidy chimg nhan quyén s& hiru tai san, gidy
chimg nhén v& quyén st dung dit hodc gidy to khic x4c nhan quyén s6 hiru déi
v&i tai san theo quy dinh ctia phap luét.

9. Gidy to ¢6 gid bao gbm cb phiéu, trai phiéu, ching chi tién gii, séc,
chung chi quy, gidy t& c6 gid tri khac theo quy dinh cta phap ludt, trj gia duoc
thanh tién va duoc phép giao dich.

10. Thé chdp tai san 13 viée bén bao dam ding tai san thudc quyén sé hitu
hop phap ctia minh d& bao dam thuc hién nghia vy tra ng cho Quy theo hop dong
tin dung da ky. Bén bao dam khong phai thuc hién chuyén giao tii sin cho Quy
khi chua phai xtr 1y tai sén bao dam dé thu hdi no.

11. Thé chdp tai sin ciia bén thir ba 1a viéc bén tht ba thé chdp tai san
thudce quyén s& hitu hop phép ctia minh dé bao dam thuc hién nghia vu tra no
cta khach hang cho Quy theo hop ddng tin dung di ky trong pham vi gid tr tai
san thé chép.

12. Bdo lanh 14 viéc bén thir ba cam két véi Quy v& viée thyc hién nghia
vu tra ng thay cho khach hang (bén duoc bao lanh), néu khi dén han tra ng ma
khach hang khéng thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy trd ng cho
Qu§ theo hop ddng tin dung da ky.

13. Cdm c6 tai sén 13 viée bén bao dam giao tai san thude quyén sé hitu
ctia minh cho Qu¥ dé bao dam thyc hién nghia vu trd no theo hop ddng tin dung,
hop ddng bao 1anh tin dung d3 ky.

14. Nghia vu duoc bao dam la mot phé.n hodc toan bo nghia vu dan sy, cé
thé 1a nghia vu hién tai, nghia vu trong tuong lai hodc nghia vu c6 didu kién ma
viéc thuc hién nghia vu d6 dugc bao dam bing mét hodic nhidu bién phap bao dam.

Piéu 3. Nguyén tic bao dam tién vay

1. Qu¥ thyc hién cho vay ¢6 bdo dam bang tai san, bao lanh tin dung.

2. Quy duoc quyén lwa chon bién phap, tai san bao dam va pham vi bao
dam tién vay theo quy dinh cta phép lut.

3. Trudong hop khach hang khong thuc hi€n hodc thyc hién khong diung
nghia vy trd ng da cam két, thi bén bao ldnh hodc bén bao dam c6 trach nhiém
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thuc hién nghia vu trd ng thay cho khach hang hodc x{r ly tai san bao dam tién
vay dé thu hoi ng theo quy dinh ctia phap luat.

4 Dbi v6i tai san hinh thanh tir vén vay ctia Qu§ ma khong du didu kién
d& 1am tai san bao dam tién vay thi Quy vAn ¢6 quyén quan ly, theo ddi tai san
hinh thanh tir vén vay theo quy dinh.

5. Qu¥ theo ddi, giam sat, kidm tra tai san bao dam dé kip thoi danh gia gia
tri, thuc trang tai san bao dam trong sudt thoi gian vay ybn cho dén khi thanh ly
hop dong.

Diéu 4. Bién phap bio dam tién vay

Qu¥ co thé 4p dung mdt hodc két hop cac bién phap bao dam tién vay sau:

1. Thé chép béng tai san hinh thanh trong tuong lai;

2. Thé chép bang tai san clia khach hang (ng0a1 tai san hinh thanh trong
twong lai), ctia bén thit ba (sau ddy goi la bao dam tién vay bang thé chép tai san);

3. CAm cb bing t3i san hién c6 cuia Khich hang va/hodc bén thir ba.

4. Bing bao 1anh clia bén thr ba (sau day goi la bao dam tién vay bang
bao lanh);

5. Bién phap bao dam tién vay khéc theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Pidu 5. Pidu kién d6i voi bén bio dam

1. Déi véi khach hang:

Khdach hang dap Ung cac didu kién vay von theo quy dinh tai Quy ché cho
vay cua Quy va diéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2. D6i v6i bén thit ba: Cam cb, thé chap, bao lanh.

a) Bén thit ba 1a ¢4 nhadn Viét Nam thi phai ¢6 nang luc phép luat dan su
(ning luc chu thé), nang luc hanh vi dén sy day du theo quy dinh cta phap luat
Viét Nam;

b) Bén tht ba 1a phap nhan Viét Nam phai c6 néng lyc phap luat déan su
theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam;

3. Bén bao dam c6 tai san du diéu kién lam tai san bao dam theo quy dinh
ctia Quy ché nay dé thuc hién nghia vy clia bén thé chip (bén vay); c6 uy tin va
tai san dé thuc hién nghia vu clia bén bao 1anh theo quy dinh cua Quy ché nay.

Pidu 6. Pieu kién dbi v6i tai san bio dam tien vay

1. Tai san bao dam phai thudc quyén s& hitu hop phép ctia bén bao dam.
P&i véi tai san hinh thanh trong twong lai phai thude quyén s& hitu hop phép clia
bén bao dam sau khi tai san dugc hinh thanh.

2. Tai san dugc phép giao dich, tai san khong thude déi tuong da cim cb,
thé chép hay thi hanh 4n.
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3. Tai thoi diém ky két hop ddng, tai sin bdo dam khong thue dbi tuogng
tranh chép dudi bat ky hinh thirc nao;

4. Tai san phai xac dinh dugc s6 luong, chung loai, gia tri tai thoi diém ky
két hop ddng bao dam va phai cé kha ning thanh khoan.

5. Tai san phai dugc mua bao hiém theo quy dinh clia phap ludt, trudng
hop khac do Giam déc Qu¥ quyét dinh.

Piéu 7. Thi sdn bio dim

Qu§ c6 quyén lua chon tai san du didu kién lam bao dam tién vay, lya
chon bén thir ba bao lanh bing tai san.

1. Tai san hién c6: 12 tai san da hinh thanh va chu thé da x4c 1ap quyén s&
httu, quyén khéc déi véi tai san trude hodc tai thoi diém ky Hop dong thé chip
voi Quy, bao gom:

a) Gia tri quyén sit dung dét, ké ca dit thué ma thoi han thué da duoc tra
tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va
hudng dan cua Ngan hang nha nude Viét Nam quy dinh duge bao dam tién vay;

b) Tai san gin lién véi dét, bao gdbm: Nha &, cong trinh kién tric khac gan
lién v&i dat va cdac tai san gan lién vdi nha &, cong trinh kién trac khac, vuon ciy
lau nim, rimg san xuét 12 rimg trdng, céc tai san khac gén lién véi dat;

c¢) Ngoai t& béng tién mat, sb du trén tai khoan tién guoi tai td chirc cung
tng dich vu thanh toan bang tién Viét Nam va ngoai te;

d) Trai phiéu, c6 phiéu, tin phiéu, ching chi tién g, cac gidy t ¢o gia
khac con thoi han va dugce phép giao dich theo quy dinh cua phap luat;

e) May méc, thiét bi, day truyén cbéng nghé, phuong tién van tai, thiét bi
truyén dan, ...

f) Céc tai san khac theo quy dinh ctia phap luét.

2. Tai san hinh thanh trong tuong lai.

a) Tai san chua hinh thanh.

b) Tai san d& hinh thanh nhung chu thé x4c 1ap quyén s& hitu tai san sau
thoi diém xac 14ap giao dich,

c¢) Tai san hinh thanh trong tuong lai khong bao gom quyén st dung dt.

3. Hoa loi, loi tirc va cac quyén phat sinh tir tai san bao dam cling thudc tai
san bao dam (néu cac bén khong co thoa thuén khac). Truong hop tai san bao dam
duoe bao hiém thi khoan tién phat sinh tir bao hiém ciing thudc tai sin bao dam.

Diéu 8. Mitc cho vay so véi gia tri tai san bdo dim

1. D6i vdi tai san bao dam hinh thanh trong twong lai mitc cho vé,y tbi da
trén gid tri tai san bao dam duogce tinh bing 50%.
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5 Dbi vi tii san bao dam 13 bt dong san: muc cho vay tbi da trén gi tri
tai san bao dam duoc tinh bing 70%.

3. Déi v0'1 traj phiéu Chinh phu gidy to c6 gi do tb chire tin dung phat hanh,
tién ky quy, s& du trén tai khoan tién gbr (bing Viét Nam ddng hodc ngoai t¢) muc
cho vay toi da trén gia tr tai san bao dam la 100%.

4. Dbi v&i céc tai san khac theo quy dinh ctia phdp luat mic cho vay t6i da
trén gid tri tai san bao dam 1a 50%. Truong hop khic do Giam dbc Quy quyét dinh
nhung muc cho vay tbi da trén gié tri tai san bao dam khong dugc qua 70%.

Piéu 9. Pham vi nghia vu bdo ddm tien vay

1. Khi vay vén, khach hang duoc dung tai san thé chép ctia minh va cua
bén thir ba dé bao dam tién vay.

2. Pham vi nghia vu bao dam la mot phén ho#c toan bd nghia vu tra ng
ctia khach hang ddi véi Quf theo thoa thudn tai Hop déng tin dung, Hop déng
bao dam va theo quy dinh cua phap luat. Nghia vu trd ng cua khach hang dbi voi
Qu¥ bao gom. No goc, 141 tién vay, 14i qué han, 18 cham tra va cac khoan phi
khac (néu c6), trir cée truomg hop céc bén c6 thoa thuén khac.

3. M6t tai san c6 thé duge dung dé bao dam thuc hién nhidu nghia vu tr ng
tai Qu¥ hodc Qu§ va cac bén nhén bao dam khac, néu c6 gid tri tai thoi diém xéc
lap tai thoi diém ky két hop dong bao dam lén hon téng gia tri cac nghia vy tra ng
duoc bao dam, trir truong hop cd thoa thuéin khac hogc phap luat c6 quy dinh khac.

4. Truong hop Quy va cac t6 chic t1n dung khéc cling nhdn mdt tai san
bao dam thi phai théa thuén béng vin ban v& viée cur dai dién gift ban chinh gidy
t& lién quan dén tai san bao dam.

5. Truong hop mdt tai san duge bdo dam thuc hién cho nhiéu nghia vu tra
no thi bén bdo dam phai thong bdo cho Quy biét v& viéc tai san bao ddm dang
duoc dung dé bao dam thyc hién nghia vu trd ng khéc. MBJi 1an bao dam phai
duoc 14p thanh vén ban.

6. Trudng hop phai x(r ly tai san dé thuc hién mdt nghia vu tra ng dén han
thi cdc nghia vu trd ng khéc tuy chua dén han déu duoc coi 1 dén han va tat ca
cac bén cung nhan bao dam déu dugc tham gia xir Iy tai san. Bén nhan bao dam
da théng bao vé viée xir 1y tai san c6 trach nhiém xir ly tai san, néu céac bén cling
nhén bao dam khong cé thoa thuan khac.

Truong hgp cac bén mudn tiép tuc thue hién céc nghia vu trd ng chua dén
han thi ¢6 thé thoa thuén vé viéc bén bao dam dung tai san khac dé bao dam viéc
thue hién céc nghia vu trd ng chua dén han.

Piéu 10. Bién dong vé tai sin bio dam.

1. Khi khach hang d3 thuc hién mot phé‘in nghia vu tra ng, c6 uy tin trong
quan hé tin dung véi Quy; du an d4u tu c6 hidu qua kinh té, khach hang dugc rit
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b6t tai san bao dam néu viée rit bét tai san bao dam khéng anh hudng dén nghia
vu tra ng ¢6 bao dam bing tai san con lai.

2. Qu¥ dugc yéu cau khich hing phai b6 sung tai san bao dam trong
trudng hop gié tri tai san bao dam bi giam sit so véi pham vi bao dam.

3. Quy ho#ic khach hang duoc yéu ciu thay thé tai sin bao dam, thay d6i
bién phap bao dam theo nguyén tic gi4 tri tai san bio ddm sau khi thay thé, thay
dbi bién phap bao dam tdi thiéu phai bing nghia vu trd ng c6 bao dim bing tai
san cta khach hang.

4, Truong hop Quy va bén bao dam thoa thudn vé viéc dung tai san dang
duoc bao hiém dé bao dam thuc hién nghia vu tra no hodc tai san dang dung dé
bao dam thuc hién nghia vu ma dugc bao hiém thi khi xay ra su kién bao hiém,
s tién bdi thuong hodc tai san thay thé ma doanh nghiép bao hiém phai tra cho
ngudi dugc bao hiém trd thanh tai san bao dam.

5. Trudmg hop tai san bao dam bi thu hdi do bén bao dam vi pham phép
Juat lién quan thi bén bao dam phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai cho
bén nhan bao dam theo thoa thudn trong hop ddng bao dam. Trudng hop bén
bao dam dugc Nha nude thanh toan, bdi thuong theo quy dinh ctia phép luat lién
quan thi tai san dugc thanh toan hodc bdi thudng trd thanh tai san bao dam.

6. Truong hop khong con tai san bao dam do bi thu hdi vi muc dich quéc
phong, an ninh; dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong thi s6
tidn duoc bdi thuong, tai san duge thay thé hodc tai san dugc trao ddi theo quy
dinh cua phap luét lién quan trd thanh tai san bao dam.

Piéu 11. Thir tw wu tién thanh toan giita cic bén cung nhén tai san
bdo dam

1. Khi mot tai san duge dung dé bao dam thuc hién nhidu nghia vu tra ng thi
th(r ty vu tién thanh todn gilta cac bén cling nhéan bao dam dugc xéac dinh nhu sau:

a) Trudng hop cac bién phép bao dam déu phat sinh higu lyc dbi khéng
vGi nguoi thtr ba thi tht ty thanh toan dugce xéac dinh theo thir tu xac 1ap higu
luc dbi khang;

b) Truong hop c6 bién phap bao dam phat sinh hiéu luc d6i khéng voi
nguoi thir ba va cé bién phap bao dam khong phat sinh hiéu luc d6i khang véi
ngudi thit ba thi nghia vu c6 bién phap bao ddm c6 hiéu luc d6i khang véi nguoi
thir ba duoc thanh toan trudc;

¢) Truong hgp cac bién phap bao dam ddu khong phét sinh hiéu luyc déi
khang v4i ngudi thir ba thi thr ty thanh toan duge xéac dinh theo thir tu xac lap

bién phap bao dam.
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2. Thir ty vu tién thanh toan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cé thé thay
dbi, néu céc bén cling nhan bao dam cé thoa thuén thay dbi tht tu uu tién thanh
todn cho nhau. Bén thé quyén uu tién thanh toan chi dugce wu tién thanh toan
trong pham vi bao dam cua bén ma minh thé quyén.

3. Trong truong hop s6 tién thu dugc tr viée xr 1y tai san bao dam khong
d dé thanh toan cho cac bén nhan bao dam cé cing thir tu vu tién thanh todn thi
s tidn do dugc thanh toan cho céc bén theo ty 1& twong Ung vdi gia tri nghia vu

duoc bao dam.

Chwong I1
TRINH TU, THU TUC BAO PAM TIEN VAY

Pidu 12. H) so bao dam tién vay

Tuy thudc vao bén bao dam va loai tai san bao dam, Quy yéu cAu bén bao
dam cung cap ho so bao dim 12 ban chinh hodc ban sao co ching thuc cua cac
gidy to lién quan dén bén bao dam tai san va tai san bao dam nhu sau:

1. Céc gidy to phap ly vé bén bao dam:

a) D61 v6i phap nhan:

- Quyét dinh thanh 18p cta co quan c6 thAm quyén hogc Gidy chiing nhan
ding ky doanh nghiép;

- Didu 18 hoat déng (néu co);

- Céc gidy to khac co lién quan (gidy to chimg minh ngudi dai dién theo
phdp ludt...).

b) Dbi v6i ca nhan (rruong hop thé chép tai san clia bén thir ba hodc cia
doanh nghiép tw nhdn):

- Can cude cong déan, hodc chimg minh nhan dén, hodc ho chiéu (con hiéu lyc);
Ho khau;

- Cac giy to khac ¢ lién quan.

2. Cac gidy to phép ly cua tai san bao dam:

a) Gidy to chimg minh quyén sé hitu, quyén quan 1y, quyén st dung hop
phap cta tai san bao dam;

b) Chimg thu dinh gid hodc bién ban théa thuén gitta cac bén v& x4c dinh
gi4 trj tai san bdo dam;

¢) Hop dong bao hiém déi véi tai san (néu cé);

d) Cac giéy t& khac co lién quan.
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Piéu 13. Xdc dinh gia tri tai sin bio ddm tién vay

1. Tai san bao dam duogc xéc dinh gia tri theo thoa thuan tai thoi diém ky
két hop ddng bao dam va ghi vao hop ddng bao dam lam co s& dé Quy xdc dinh
mirc cho vay, khong ap dung khi xir 1y tai san bao dam thu hdi no. Khi dinh gid
tai san bao dam Qu¥ phai néu rd cin clr dé xé4c dinh gia tri tii san bao dam. Tai
san bao dam phai duoc dinh gia bang déng Viét Nam.

2. Xac dinh gia tri tai san:

a) Tai san hién c6: viéc xdc dinh gid tai san bao dam do Quy va bén bao
dam thoa thuén hodc thué td chirc dinh gi4 tai san hoat dong hop phap theo quy
dinh cuia phap luét thuc hién.

b) Tai san hinh thanh trong tuong lai:

- Tai thoi diém ky két hop dong bao dam tién vay, gid tri tii sin dugc tam
tinh cin ct vao du toan dugc cip c6 thdm quyén phé duyét. Truong hop chua cé
du toan dugc phé duyét, tam tinh theo téng mirc dAu tu ctia dy 4n va duge chudn
xac lai sau khi cé du toan dugce duyét.

- Sau khi tai san d3 du tu xong Qu¥ va bén bao dam xéac dinh lai gia tri
tai san can cir vao gia tri quyét todn cdng trinh hodc hang muc cong trinh hoan
thanh dugc cép c¢6 thdm quyén phé duyét hodc vin ban cla cip c6 thdm quyén
cho phép bén bao dam dugc hach toan tang tai san cb dinh.

¢) Trai phiéu Chinh phu, trai phiéu dugc Chinh phi bao lanh dugc nidm yét
trén S giao dich chimg khoan, c¢6 phiéu, trai phiéu, chimg chi qu¥ (goi tat la chung
khoan) do doanh nghiép (k& ca tb chirc tin dung) phat hanh dugc niém yét trén S&
giao dich ching khodn: Gid tham chiu tai S& giao dich chiing khoan tai thdi diém
cudi ngay trudc ngay dinh gia hoc tai thoi diém gan nhét trude ngay dinh gid (néu
khéng c6 gid tham chiéu tai thoi diém cudi ngay trude ngiy dinh gia).

d) Chitng chi tién giri, s6 du tai khoan tién giri va gidy to c6 gid khac do
td chite tin dung phét hanh: tinh theo ménh gia.

e) Tb chirc kinh té, c4 nhén, hd gia dinh sir dung dat thué, thué lai ma da
tra tidn thué dit cho ca thoi gian thué hodc di tra tién thué dét cho nhiéu nim ma
thoi gian thué dat da dwoc tra tién con lai it nhat 1a ndm (05) nim thi Quy xac
dinh gié tri tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo mirc gia thué, thué lai dat
hién hanh cho khoang thoi gian chua st dung dét thug, d4t thué lai. Trudong hop
khéng c6 gi4 thué, thué lai hién hanh thi dinh gia bing sb tién thug, thué lai dat
dd tra con lai va céc chi phi hop ly c¢6 lién quan nhu chi phi dén bu, san 14p mat

bang,...cho khoang thoi gian chua sir dung dat.
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3. Céc tai san bat budc phai dugc dinh gia béi t chtic ¢é chic nang thim
dinh gia:

a) Tai san bao dam co gia tri du kién tir 50 t)’r ddng trd 1&n (trlr tréi phiéu
chinh phu, trai phiéu Chinh phi bao lanh niém yét trén S& Giao dlch chung
khoan, chimg khoan d& dugc niém yét trén S& giao dich chimg khodn, gidy to co
gia, ching chi tién gii,...)

b) Tai san bao dém ma Quy khéng tu dinh gid duge hodc bén bao dam
khong thong nhat duoc véi két qua dinh gia cia Quy.

4. CAc trudmg hop dinh gia, dinh gid lai tai san bao dam

a) Khi ky két hop dong bao dam tién vay;

b) Khi stra déi, bb sung hop ddng bao dam tién vay lién quan dén vide rat
bét, bd sung, thay thé tai san bao dam, thay b1 bién phép bao dam;

¢) Tai san hinh thanh trong tuong lai dugc dAu tu xong; A\

d) Khi xtt Iy tai san bao dam dé thu hdi ng; %
&) Kiém tra dinh ky hodc dot xuat t3i san bao dam theo quy dinh cia Qt

f) Céc truong hop khac hodc theo thoa thugn cta cac bén.

5. C4c chi phi phét sinh lién quan dén viéc thué tham dinh gia do bén bio
dam/Ichach hang thanh toan.

Piéu 14. Hop ddng bido dim tien vay

1. Hop ddng bao dam tién vay dugc 1ap thanh vin ban gitra Quy va bén
bao dam hodc dugc ky gilta Quf voi nhidu bén cing tham gia bién phéap bao
dam, cac ndi dung cua hop déng bao dam tién vay phai phu hop vdi quy dinh
cta phap luét.

2. Giam déc Quy quy dinh méu hop doéng bao dam tién vay dé thuc hién
théng nhét dbi véi cdc du 4n, cac khodn vay va phai dugc cong chung, chimg
thyc va dang ky bién phap bao dam theo quy dinh ctia phap luat.

3. Hiéu luc cta hop dong bao dam.

a) Hop dong bao dam dugc cong ching, chu’ng thuc theo quy dinh ctia B
luat Dan Su, ludt khéc lién quan hodc theo yéu chu thi c6 hidu Iyc tir thoi diém
duoc cong ching, chimg thuc.

b) Hop ddng bao dam khéng thude diém a khoan 3 ieu ndy thi ¢6 hiéu
luc tir thoi diém do céc bén thda thuén. Trudong hop khéng co thoa thudn thi cé
hiéu lyec tir thoi diém hop dong duge giao két,

¢) Trudng hop tai san bao dam dugc rit bt theo thao thuan thi phan noi
dung hgp ddng bao dam lién quan dén tai san duoc rat bot khéng co hiéu lyc; tai
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san bao dam duge bd sung hodc thay thé thi viée sira doi, b6 sung hop déng bao
dam lién quan dén tai san nay thuc hién theo quy dinh cta Bo luit dan dy, luét
khéc lién quan.

d) Bién phéap bdo dam chua phat sinh hiéu luc dbi khang véi nguoi tha ba
khong 1am thay dbi hodc khéng lam chim dut hi¢u luc clia hgp dong bao dam.

Piéu 15. Ni dung chii yéu ciia hop dong bio dam

1. Hop ddng cAm b, thé chip phai c6 cac ndi dung chi yéu sau:

a) Tén, dia chi ctia cac bén; ngay, thang, nam;

b) Nghia vu dugc bao dam;

c) Mo ta tai san cdm cb, thé chép: danh muc, s luong, ching loai, dic
diém k¥ thuét, hoa loi, loi tirc phat sinh; néu 1a bat dong san, quyén su dung dat,
thi phai ghi rd vi tri, dién tich, ranh gidi, cac vat phu kém theo;

d) Gi4 tri cta tai san cdm cb, thé chip: ghi 15 gia tri clia tai san cdm cb,
thé chép theo vin ban xac dinh gia tri tai sin kém theo ma cac bén da thoa thuan
xéc dinh hodc thué té chirc tu vén, t chire chuyén mén xac dinh;

d) Bén giff tai san, gidy to cta tai san cim cb, thé chép;

¢) Quyén, nghia vu ctia cac bén;

g) Céc thoa thuan vé truong hop xir Iy va phuong thirc xir 1y tai san cam
cd, thé chép;

h) Céc thoa thuén khac.

2. Hop ddng bao lanh bing tai san phai cé céc ndi dung chii yéu sau:

a) Tén, dia chi cia cac bén; ngay, thang, nam;

b) Nghia vu dugc bao ldnh, pham vi bao ldnh: ghi $0, ngay, thang, ndm hop
df“mg tin dung; s tién dugc bao lanh (mot phén hodc toan bg nghia vu tra ng);

¢) Danh muc, sb lugng, chung loai, dic diém, gia tri cda tai san bao lanh;

d) Quyén, nghia vu cua bén bao lanh, ciia Quy;

d) Cac phuong thirc xtt 1y tai san bao lanh;

e) Cam két ctia bén bao lanh vé viée thuc hién nghia vu trd ng thay cho
khach hang khi dén han ma khach hang vay khong thuc hién hodc thuc hién
khong ding nghia vu tra no;

g) Cam két ctia bén bao lanh v& viée xir ly tai san bao lanh khi dén han ma
khong thuc hién dugce nghia vy bao lanh;

h) Cac thoa thuan khac.
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Piéu 16. Hiéu lwe dbi khang ciia bién phap bio ddm véi ngudi thir ba

1. Bién phép bao dam co hiéu luc doi khéng v6i ngudi thir ba ké tir thoi
diém Hop dong bao dam c6 hiéu luc phap luét.

2. Trudng hop bién phép bao dam phai ding ky theo quy dinh clia B6 luét
Dén sy, luat khac lién quan hodc dugce ding ky theo thoa thuédn hodc dugc dang
ky theo yéu cu clia bén nhan bao dam thi thoi diém ding ky tai co quan cé
thdm quyén theo quy dinh ctia phap luét lién quan 13 thoi diém bién phép bdo
dam phat sinh hiéu lyc d6i khang véi ngudi thi ba.

3. Viéc thay d6i mdt bén hogic cac bén tham gia bién phap bao dam khong
lam thay ddi thoi didm bién phép bao dam c6 hidu lyc doi khang véi ngudi thi
ba ké tir thoi diém ding ky.

4. Khi bién phdp bao dam phat sinh hi¢u lyc dbi khang véi nguoi thi ba
thi bén nhén bao dam duge quyén truy doi tai san bao dam va dugc quyén thanh
toan theo quy dinh tai Pidu 11 Quy ché nay va luat khac c6 lién quan.

Piéu 17. Cong chirng, chirng thye hop dong bio dam tién vay

1. Hop dbng bao dam tién vay dugc thuc hién cong chimg tai Phong cong
chimg thudc S& Tu phip hodc cac Vian phong cong ching hoat dong hop phap
theo quy dinh ctia phdp luét.

2. Chi phi céng chiing, chimg thyc do bén bdo dam thanh todn.

Piéu 18. Pang ky bién phap bio dim

1. Céac truong hop phai ding ky bao gom:

a) Thé chap quyén sir dung dat;

b) Thé chép tai san ghn lién véi dat trong trudng hop tai san do dugc
ching nhén quyén sé hitu trén Gidy chimg nhén quyén sur dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gén lidn véi dat;

¢) Thé chap quyén str dung dAt dong thoi véi tai san gan lién véi dat;

d) Thé chap tai san gén lién véi dat hinh thanh trong tuong lai;

e) Thé chip quyén st dung dét ddng thoi véi tai san gin 1ién v6i dat hinh
thanh trong tuong lai;

f) Thé chap du 4n ddu tu xdy dung nha &, du an ddu tu xdy dung
céng trinh x4y dung khong phai la nha &, dy an dau tu xay dung khac theo quy
dinh cua phap luét;

g) Thé chép tai san 12 dong san va bat dong san khéc;

h) Dang ky thay doi ndi dung da déng ky;

i) Céc truong hop khac theo quy dinh cta phap luat;
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2. Viéc ding ky bién phdp bao dam phai duoc thyc hién theo quy dinh clia
phap ludt va hoan thanh trugc khi giai ngén vbn vay; trudong hop dic biét do
Gidm dbc Qu¥ quyét dinh.

3. Trinh tu, tha tuc va thAm quyén ding ky bién phap bao dam, stra déi,
gia han, x6a diing ky bién phap bao dam dugc thye hién theo quy dinh cua phap
luat vé ding ky bién phép bao dam.

4. Chi phi dang ky bién phap bao dam do bén bdo ddm thanh toan.

Piéu 19. Quan h¢ giira hgp dong bao dim va hgp dong tin dung

1. Hop ddng bao dam bj vé hiéu hoic bj huy bd, bi don phuong chim dut
thuc hién khéng lam chdm dit Hop dong tin dung.

2. Trudng hop Hop ddng tin dung, Hop dong bao lanh bj v6 hidu hoic bi
hity b6, bi don phuong cham dut thyc hién thi giai quyét nhu sau:

a) Cac bén chua thuc hién Hop ddng tin dung, Hop dong bao lanh thi hop
dbng bao dam chdm dt;

b) Céac bén da thyc hién mdt phﬁn hodc toan b Hop d6ng tin dung, Hop
ddng bao 1anh thi hop ddng bao dam khéng chim dirt. Quf cé quyén xi 1y tai
san bao dam dé thu hdi no.

Piéu 20. Kiém tra, gidm sat tai sin bio dim

1. Qu¥ theo dbi, gidm sat, kiém tra tai sin bdo dam trong subt thoi gian
vay von.

2. Trong qué trinh theo d&i, giam sat, kiém tra tai san bao dam, néu phat
hién bén bao ddm khoéng thuc hién ding cac thoa thuédn theo hop dong bao dam
da ky; tai san bao dam khong dugc bao quan t6t, hodc bi giam sut gia tri (khong
ké hao mon v6 hinh va yéu t6 truot gia), Quf c6 quyén yéu cau bén bao dim khic
phuc cac vi pham do.

3. Qu¥ thuc hién dinh ky kiém tra, dinh gié lai gi tri tai sdn bao nhu sau:

a) Dinh ky 06 thang/lan Qu§ thuc hién kiém tra, dinh gi4 lai d6i véi ti san
bao dam la dong san.

b) Pinh ky 12 thang/lan Qu¥ thyc hién kiém tra, dinh gié lai dbi véi tai san
bao dam 13 bat déng san.

Viéc kiém tra va dinh gid lai duoc 14p thanh Bién ban c6 xdc nhén cua bén
bao ddm. Trudng hop gid tri tai san bao dam sau khi dinh gid lai syt giam gia tri,
khéng du dé bao dam cho nghia vu clia Bén vay thi Bén vay c6 nghia vu bb sung
bién phap béo dam bang tai san khac hogic giam du ng cho vay nhim bao dam
muc cho vay so voi gid tri tai san bao dam theo quy dinh tai Diéu 8 Quy ché nay.
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Didu 21. Trudng hop bén bao dim la phap nhin duge t chirc lai

1. Bén thé chap 1a phap nhan dugc t6 chL'rc lai ma don vi vay vén khong
tra duoc hét no vay trude thoi han theo yéu ciu cia Quy thi tai san bao dam va
viéc ké thira nghia vu bao dam tién vay trong qua trinh t6 chuc lai phdp nhan
duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chia tach phap nhan:

_ Néu tai san bao dam c6 thé phén chia duge thi cac phap nhén phai ké
thira thuc hién nghia vu bao ddm theo hop dong bao dam tién vay tuong (g v6i
gid tri tai san bdo dam ma phap nhan duge nhan; néu gia tri tai san béo dam thép
hon gia tri bao dam tién vay ma Quy quy dinh dbi vai khoan no, thi don vi vay
vén phai bd sung tai san khéc;

_ Néu tai san bao dam khong thé phan chia tuong ung véi s6 no phai tra
va céc phép nhén chia, tach khong c6 thoa thuén khac vé bién phéap bao dam thi
Qu¥ x1r ly tai san bao dam dé thu hdi no trude khi phap nhéan chia, tach;

b) Trudmg hop hop nhét, sép nhép, chuyén dbi doanh nghiép, chuyén doi
cdng ty nha nude: Tai san bao dam cho cdc khoan ng cua phap nhén truéce khi
hop nhét, sap nhip, chuyén d6i doanh nghiép, chuyén ddi coéng ty nha nudc
duoc tiép tyc diing 1am tai san bao dam cho cdc khoan ng do cua cac phap nhén
méi sau khi hop nhét, sap nhap, chuyén doi.

2. Bén bao lanh 1& phap nhan duoc td chirc lai thi cdc phép nhan ké thira
thuc hién nghia vu bao dam tién vay theo quy dinh cuia phap ludt vé bién phap
bao dam.

3. Sau khi 8 chirc lai phap nhan, Quy va bén bao dam ky lai hop dong
bao dam mdi hoidc 14p vin ban ghi nhén vé sy thay d6i bén bao dam va thyc hién
dang ky thay doi bén bao dam trong thoi han do phép luét quy dinh.

Pidu 22. Chdm dirt va thanh Iy hgp dong bie dim tién vay

1. Hop ddng bao dam tién vay cham dit trong cac truong hop sau day:

a) Khach hang, bén bao 1dnh da hoan thanh day dui nghia vy trd ng cho Quy;

b) Tai san bao dam, bién phap bao dim duoc thay thé bang (i san bao
dam, bién phap bao dam khac;

c) Tai san bao dam da duogc xtt 1y;

d) Theo quy dinh cua phép ludt hodc theo quyét dinh ctia co quan nha
nuée ¢6 thim quyén;

d) Theo thoa thuén cla cac bén.

2. Khi hop dong bao dam tién vay chdm dat, Quy thoa thuén véi cac bén
bao dam thue hién thanh Iy hop dong bao dam va xéa dang ky bién phap bao
dam theo quy dinh ctia phap luat.
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Chwong 111
THU'C HIEN CAC BIEN PHAP BAO PAM TIEN VAY
Muc 1
BAO PAM TIEN VAY
BANG TAI SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI

Piéu 23. Piéu kién 4p dung

Khéach hang dugc dung tai san hinh thanh trong tuong lai dé 1am tai san
bio dam tién vay. Quy lua chon bién phap bao dam tién vay bang tai san hinh
thanh trong tuong lai trong cac truong hop sau:

1. Tai san hinh thanh trong tuong lai ¢6 du cac diéu kién vé tai san bao
dam theo quy dinh tai Pidu 6 Quy ché nay;

2. Qu¥ c6 du kha ning theo ddi, quan ly, gidm sat tai san bao dam;

3. Tai thoi didm ky két hop ddng bao dam, tai san bao dam khong 1a dbi
tuong tranh chép dudi bat ky hinh thirc nao.

Didu 24. Sita dbi, bb sung hop ddng bio dim tién vay bing tai sin
hinh thanh trong twong lai

1. Khi tai san hinh thanh trong tuong lai d& dau tw xong, Qu§ va Bén bio
dam ky lai Hop ddng bao dam méi hoic sta 61, bd sung hop dong bao dam tién
vay bédng tai san hinh thanh trong tuong lai va thuc hién céng ching, ding ky
bién phap bao dam theo quy dinh.

Sira déi, bd sung hop ddng 12 mdt by phan khong thé tich rdi cia hop
dong bao dam tién vay da ky; trong d6: mo ta dic diém, ky ma hiéu, s6 hiéu
(néu co), x4c dinh gia tri tai sin d4 dugc hinh thanh theo gia tri quyét toan cong
trinh va viée gin gitt tai san, gidy to gde lién quan dén tai san.

2. Trudng hop phét sinh céc gidy to khac c6 lién quan dén bao dam tién
vay bing tai san hinh thanh trong tuong lai, Qu§ duoc thuc hién cac quy dinh vé
thé chép tai san quy dinh tai Quy ché nay.

Piéu 25. Quyén, nghia vu ciia khach hang (Bén bao dim)

1. Quyén ctia khach hang

a) Pugc diu tu 1am ting gid tri tii san bao dam, dugc khai thac cong
dung, hudng hoa loi, loi tirc tir tai san bao dam, trir trudng hop hoa loi, loi tue
cling thudc tai san bao dam tién vay;

b) Pugc cho thué, cho muen tai san néu c6 thoa thuén bing vin ban voi Quy;

¢) Puoc nhan lai cac gidy to v& tai sn bdo dam d4 giao cho Quy sau khi da
thuc hién xong nghia vu tra ng d6i v6i Quy hodc bién phap bao dam tién vay bang
tai san hinh thanh trong twong lai duoc thay thé bing bién phéap bao dam khéc;



